Wunderschone, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-
Zimmer-DG-Wohnung mit groBem Sudbalkon

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Dachgeschoss
10,00 m2

2

2

2

1

Ja

Ja

Neuwertig
2016

Gehoben
2020
Bedarfsausweis

FuBbodenheizung

Gas

31,00 kWh/(m2?*a)

A
Garage
2

84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca: 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR
Scout-ID: 127507633
Objekt-Nr.: 240

lhr Ansprechpartner:

Willburger & Luft GbR - Immobilien & Hausverwaltung
Herr Ferdinand Willburger

E-Mail: kontakt@wilu-ihv.de

Tel: +49 8636 5900

Fax: +49 8636 5911

Web: http://www.wilu-ihv.de

Hausgeld: 226,00 EUR

Vermietet: Ja

Mieteinnahmen pro Monat: 920,00 EUR

Provision fir Kaufer: 3,57% des notariell
beurkundeten Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Wir weisen Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine
Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht. Bei
Verkauf betragt die Kauferprovision 3,57 % inkl. 19% MwSt. des
notariell beurkundeten Kaufpreises.
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem

Stidbalkon
84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht hier eine wunderschéne und absolut
zuverlassig vermietete 3-Zimmerwohnung welche sich im
Dachgeschoss eines 2016 errichteten Wohnhauses mit 6
Parteien befindet.

Ausstattung:

Heizung & Sanitar

Erdgas-Zentralheizung

Endenergieverbrauchswert 31 kwWh/(m2*a)
Energie-Effienzklasse: A

FuBbodenheizung in gesamter Wohnung

Neuwertige Wasserenthartungsanlage (Baujahr 2020)

Schlafzimmer

Zwei Schlafzimmer mit ca. 11 bzw. ca. 12 m2
GroBe Tageslichtfenster

Ausreichende Stellflache fiir Kleiderschrank
Neuwertige Laminatbdden in Eicheoptik

Badezimmer

Dunkle, quadratische Bodenfliesen

WeiBe, rechteckige WandflieBen

Dusche, Badewanne, Toilette und Waschbecken
Praktischer Handtuchwarmer

Klche-/Wohn-/Essbereich

Traumbhafter, ca. 38 m2 groBer Kiiche-/Wohn-/Essbereich
Offen gestaltet und lichtdurchflutete Fensterfront auf der
Hausruckseite

Neuwertige Laminatbdden in Eicheoptik

Zugang zum sonnigen Sud-Balkon

Balkon

Schéner, groBzugiger Balkon

Sichtschutz aus hochwertiger Milchglas-Metallkonstruktion
Slidausrichtung zum Sonnenbaden und Entspannen

Stellplatze & Nutzflachen

Eigene Einzelgarage auf Siidseite des Hauses
Eigener, befestigter Stellplatz

Praktischer, kleiner Abstellraum in der Wohnung
Eigenes, separates Kellerabteil
Gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einem Wohnhaus mit insgesamt
sechs Wohneinheiten in ruhige Wohnlage im Stiden Ampfings.

In Ampfing finden Sie Restaurants, Banken, Apotheken, Arzte und
alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie ein
Textilwarengeschaft.

Die verkehrliche Lage Ampfings ist insgesamt sehr glinstig:
So liegt der Bahnhof Ampfing auf der Linie Minchen - Mihldorf
mit einer stindlich-verkehrenden Zugtaktung. Den Ostbahnhof

erreichen Sie in ca. 45 min.

Des Weiteren verfliigt Ampfing lber eine eigene
Autobahnanschlussstelle der A94, tGber welche Sie die
Landeshauptstadt in gut 30 min erreichen.

Wohnbereich
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem

Stidbalkon
84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR

Treppenhaus Wohnungseingangsbereich

Badezimmer

Badezimmer
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem
Sudbalkon

84539 Ampfing

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR

Flur Wohnzimmer

Balkon

Balkon
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem

Stidbalkon
84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR

Kuche/Essbereich Kuche
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem
Stidbalkon

84539 Ampfing

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR
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Treppenhaus
822 m?*

Schlafen
12,02 m?

_______ Kochen/Wohnen
38,38 m*

Grundriss
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Wunderschdne, neuwertige und absolut zuverlassig vermietete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit groBem
Stidbalkon

84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 82,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 EUR
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