Gepflegte, schon geschnittene 3-Zimmerwohnung mit sonnigem Balkon
in ruhiger Zentrumslage

84539 Ampfing
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca: 75,00 m2
Kaufpreis: 259.000,00 EUR
Scout-ID: 131240082
Objekt-Nr.: 242

lhr Ansprechpartner:

Willburger & Luft GbR - Immobilien & Hausverwaltung
F. Willburger & H. Luft GbR

E-Mail: kontakt@wilu-ihv.de

Tel: +49 8636 5900

Wohnungstyp: Etagenwohnung Fax: +49 8636 5911
x ) 5

Nutzfidche ca: 10,00m Web: http://wwwwilu-ihv.de
Etage: 2
Etagenanzahl: 3
Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 1
Keller: Ja
Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 252,00 EUR
Objektzustand: Gepflegt Mieteinnahmen pro Monat: 520,00 EUR
Baujahr: 1970 Provision fir Kaufer: 3,57% des notariell o
Qualitat der Ausstattung: Normal ?Eae‘%rllf/lljwngteten Kaufpreises inkt
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis Wir weisen Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine
Heizungsart: Zentralheizung Vermittlungsprovision nach sich zieht. Bei Verkauf betragt die

. o . Kauferprovision 3,57 % inkl. 19% MwsSt. des notariell beurkundeten
Wesentliche Energietrager: ol Kaufpreises.
Endenergieverbrauch: 141,00 kWh/(m2*a)
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Gepflegte, schén geschnittene 3-Zimmerwohnung mit sonnigem Balkon in ruhiger Zentrumslage

84539 Ampfing

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 75,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht hier eine schén geschnittene und sehr
gepflegte 3-Zimmerwohnung, welche sich im 2. Obergeschoss
eines 1970 errichteten Wohnhauses mit insgesamt 16
Wohneinheiten, verteilt auf zwei Hauseingange befindet.

Die knapp 75 gm Wohnflache dieser schénen Wohnung verteilen
sich auf eine Diele, ein Badezimmer, eine Klche, ein
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Zugang
zur Loggia.

Die Wohnung weist deren Alter entsprechende Gebrauchs-
/Abnutzungsspuren auf und ist nach damaligen Baustandards
erbaut. Damit entspricht diese selbstredend nicht mehr den
aktuellen Standard und optischen Vorstellungen von heute.

Insgesamt handelt es sich um ein sehr gepflegtes Objekt,
welches seit mehr als 30 Jahren absolut zuverlassig an ein
alteres Parchen vermietet ist. Die Mieter, welche sehr gerne auch
zukunftig in der Wohnung bleiben méchten, haben stets auf
Sauberkeit und einen pfleglichen Umgang geachtet. AuBerdem
war und ist Eigentimergemeinschaft stets darauf bedacht,
dieses Wohnhaus zu pflegen und zu investieren, wenn dies
erforderlich war. So wurden z.B. Kunststofffenster eingesetzt, ein
Mulltonnen- und Fahrradgehause errichtet sowie die Hausture
samt Briefkasten- und Klingelanlage erneuert.

Ausstattung:

Heizung & Sanitar

Heizol-Zentralheizung, Baujahr Warmeerzeuger 2000
Endenergieverbrauchswert 141 kWh/(m2*a)
Energie-Effizienzklasse: E

Bad & Sanitar

Gepflegtes Badezimmer mit Tageslichtfenster
Badewanne, Waschbecken und WC, hell gefliest
Waschmaschinenanschluss

Schlafzimmer

Schlafzimmer ca. 16 m2

Kinder- oder Arbeitszimmer ca. 12 m2
Jeweils mit Tageslichtfenster

Wohnzimmer

GroBter Raum mit ca. 21 m2

Praktischer Zugang zur Loggia
Lichtdurchflutet durch breite Fensterfront

Loggia

Uberdachter Balkon

Ruhige, straBenabgewandte Seite
Sonnige Sud-West-Ausrichtung

Lage:

259.000,00 EUR

westlich von Mihldorf, sechs Kilometer nérdlich von
Waldkraiburg und 72 km &stlich der Landeshauptstadt Mlinchen.
Die verkehrliche Lage Ampfings ist insgesamt sehr guinstig: So
liegt der Bahnhof Ampfing auf der Linie Minchen - Muhldorf mit
einer stindlich-verkehrenden Zugtaktung. Den Ostbahnhof
erreichen Sie in ca. 45 Minuten. Des Weiteren verfugt Ampfing
Uber eine eigene Autobahnanschlussstelle der A94, tber welche
Sie die Landeshauptstadt in gut 30 Minuten erreichen.

Ampfing hat mittlerweile 6.500 Einwohner. Das groBzligige
Arbeitsplatzangebot, die Nahe zur Kreisstadt Mihldorf a. Inn und
zu Waldkraiburg, die gute Verkehrsverbindung nach Minchen,
die sehr gute Infrastruktur und die vielfaltigen Sport- und
Freizeitmdglichkeiten haben Ampfing zu einem sehr begehrten
Wohnort werden lassen. Fur die Gesundheitsversorgung sind
mehrere Arzte verschiedener Fachrichtungen sowie zwei
Apotheken vorhanden. Das schulische Angebot umfasst mehrere
Kindergarten sowie eine Grund- und Mittelschule. Alle
weiterflihrenden Schulen sind lGber gute Bahn- und
Busverbindungen schnell erreichbar.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls vor
Ort (Metzgereien, Backereien, Konditoreien,
Lebensmittelgeschafte, Getrankemarkte etc.).

Darliber hinaus gibt es in Ampfing breitgefacherte Sport- und
Freizeitangebote, wie z.B. FuBball, Tennis, Schwimmen,
Beachvolleyball, Reiten oder Segelfliegen. Weitere
Freizeitmoglichkeiten bieten die nahe Hlgellandschaft oder der
ausgedehnte Staatswald, welche zu Spaziergangen in der
herrlichen Natur einladen.

Sonstiges:

Das angebotene Objekt befindet sich in einem Wohnhaus mit
insgesamt 16 Wohneinheiten, in ruhiger Zentrumslage Ampfings,
einer schénen Gemeinde im oberbayerischen Landkreis
Muhldorf am Inn rund 24 km &stlich von Dorfen, neun Kilometer
westlich von Mihldorf, sechs Kilometer nérdlich von

Es wird darauf hingewiesen, dass die Willourger & Luft GbR, trotz
groBter Sorgfalt keinerlei Gewahrleistung flir die Richtigkeit
dieser Informationen geben kann. Diese wurden auf Basis der
vom Eigentlimer bereitgestellten Unterlagen erstellt.
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