Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung,
sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca.
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
160,00 m2

50,00 m2

3

3

1

Ja

Ja

Erstbezug

2025

Gehoben
FuBbodenheizung
Holzpellets

Nach Vereinbarung
kurzfristig

Nein
Garage
2

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 128,00 m2
Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.500,00 EUR
Scout-ID: 159193634
Objekt-Nr.: 479
7~ N\
£ LEURoER & LT
lhr Ansprechpartner:

Willburger & Luft GmbH & Co. KG - Immobilien &

Hausverwaltung

Willburger & Luft GmbH & Co. KG

E-Mail: kontakt@wilu-ihv.de
Tel: +49 8636 5900
Fax: +49 8636 5911
Web: http://www.wilu-ihv.de

Nebenkosten:

Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis:

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

300,00 EUR

100,00 EUR
3 Monatskaltmieten = € 4.800,00
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 128,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

ALLGEMEINES

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine wunderschéne
Doppelhaushalfte, welche in Holzstdnderbauweise errichtet und
sich derzeit in den letzten Zugen der Fertigstellung befindet. Der
Bezug ist nach Absprache kurzfristig méglich.

Es befindet sich in verkehrsberuhigter Lage Heldensteins und
bietet insgesamt ca. 128 gm Wohnflache verteilt auf zwei Etagen
mit drei Schlafzimmern, Badezimmer, Gaste-WC, Flur, Wohn-Ess-
Kochbereich samt separater Speisekammer sowie einer
sonnigen Terrasse.

KELLERGESCHOSS
Sie betreten dieses schdne Objekt auf der Ostseite — aufgrund
der Gelandebegebenheiten - im Kellergeschoss.

Hier befindet sich der Haustechnikraum sowie ein mit tber 28
gm groBzugiger Kellerraum mit praktischem Ausgussbecken
sowie der Waschmaschinenanschluss und Stellplatz fir einen
Trockner. Durch die Tageslichtversorgung, den Vinylbodenbelag
und die vorhandene FuBbodenheizung, kann dieser Raum
bestens als Kinderspielzimmer oder Homeoffice-Raum genutzt
werden.

Ebenfalls haben Sie direkten Zugang zu lhrer Garage, sodass Sie
trockenen FuBes lhre Einkaufe ins Haus tragen kénnen.

ERDGESCHOSS

Im Flur bietet eine praktische Garderobennische ausreichend
Platz fur eine Bank, Schuhkommode 0.4. Ebenfalls ist ein
separates Gaste-WC mit Tageslichtfenster vorhanden.

Beim knapp 42 gm groBen Wohn-/Kliche-/Essbereich mit
separater Speisekammer handelt es sich um das Herzstlick
dieses schonen Objektes, welcher lhnen
Einteilungsmdéglichkeiten ganz nach Ihrem persénlichen
Geschmack bietet.

Hinweis: Bei Bedarf vermitteln wir gerne den Kontakt zu einem
ortlichen Schreinermeister, welcher mit Ihnen lhre
mafRgeschneiderte Kliche gestaltet.

Von hier aus haben Sie Zugang zu lhrer gut 16 gm groen
Terrasse, welche nach Sud-Westen ausgerichtet ist und Uber
AuBensteckdose sowie AuBenbeleuchtung verfligt. Ein eigener
Gartenanteil ist bei diesem Objekt nicht vorhanden.

OBERGESCHOSS
Uber eine hochwertige, offene Holztreppe gelangen Sie ins
Obergeschoss.

Hier befinden sich die drei Schlafzimmer, welche mit 14 -1 gm
Wohnflache Utber eine komfortable GroéRe verfigen und mit
schonen, strapazierfahigen Vinylbdden in Eiche-Optik
ausgestattet sind.

Das Badezimmer verfligt liber eine Badewanne, eine Toilette
sowie ein grofBes Waschbecken. Ebenfalls vorhanden ist eine

1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.500,00 EUR

Dusche samt praktischer Abstellnische.

Ausstattung:

... Hochwertig und geschmackvoll abgestimmte Ausstattung!

HEIZUNG & TECHNIK
Effiziente Holzpelletsheizung
FuBbodenheizung samt Einzelraumsteuerung

FENSTER & BELICHTUNG
Kunststofffenster, wei3

3-fach Isolierverglasung
Eingebaute LED-Deckenspots

ANSCHLUSSE

Hausanschluss Telekom

LAN-Anschluss in allen Wohnraumen, Schlafzimmern und
Kellerraumen

SAT-Schussel fur TV vorhanden

BODENBELAGE

Pflegeleichte und strapazierfahige Vinylbdéden in Schlafzimmern,
Wohn- und Kellerraumen

Stilvolle, groBflachige Bodenfliesen in Badezimmer und Gaste-
wC

Witterungsfester und pflegeleichter Pflasterbelag auf Terrasse

TERRASSE & GARTEN

Sonnige Terrasse, ca. 15 gm

Jeweils mit AuBenbeleuchtung und AuBenstromversorgung
AuBenwasseranschluss fur Gartenschlauch

GARAGE & STELLPLATZE

Einzelgarage + zusatzlicher Stellplatz

230 V Stromanschluss und LED-R6hre in Garage
Elektrischer Torantrieb mit Handsender

Lage:

Dieses schéne Objekt befindet sich in Heldenstein, einer
schénen Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Mihldorf am
Inn rund 70 km Ostlich der Landeshauptstadt Minchen.

Heldenstein verfligt auBerdem Uber einen EDEKA Markt mit
angeschlossener Backerei.

Des Weiteren befindet sich vor Ort eine Tierarztin, eine
Tankstelle sowie ein Wirtshaus mit schénem Biergarten.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, wie z.B. Supermarkt,
Getrankemarkt, Backereien, Gastronomiebetriebe, Imbisse,
Banken, Mébelhaus und Bekleidungsgeschaft sind in im 3 km
entfernten Ampfing vorhanden. Ebenfalls in Ampfing sind
Apotheken, Arzte, ein Seniorenheim und Pflegebetreibe
vorhanden.

Heldenstein weil3 durch seine hervorragende verkehrliche
Anbindung zu Uberzeugen:
In 5 min erreichen Sie den Bahnhof Ampfing, einer Eilzug-Station
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 128,00 m2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.500,00 EUR

der Linie Muahldorf - Miinchen.

Den Ostbahnhof erreichen Sie mit der Bahn in ca. 50 Minuten.
Des Weiteren verfugt Heldenstein lber eine eigene
Autobahnanschlussstelle der A94, Uber welche Sie die
Landeshauptstadt in ca. 35 Minuten erreichen.

Sonstiges:

Vielen Dank fir lhr Interesse!
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fir lhre
Ruckfragen gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir nur vollstandig ausgefiillte
Kontaktanfragen bearbeiten kénnen.

Eingangsbereich

Hausansicht

Haustechnikraum
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Garage Kellerraum

Kellerraum Flur KG
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 128,00 m2
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Treppe KG Flur OG

Gaste-wC Gaste-wC
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Wohn-/Kliche-/Essbereich Wohn-/Kliche-/Essbereich

Wohn-/Kuche-/Essbereich

Terrasse
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 128,00 m2
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Terrasse Terrasse

Hausansicht Std

Wohn-/Kiche-/Essbereich
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 128,00 m2

Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.500,00 EUR

Treppe OG Flur OG

Badezimmer Schlafzimmer 1
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00
; Wohnflache ca: 128,00 m2
g;*;??,g o 3 Kaltmiete: 1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.500,00 EUR

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 3

===
=

Hausansicht Ost
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Modernes Wohnen! Hochwertige Neubau-DHH mit Pelletsheizung, sonniger Terrasse, Garage+ Stellplatz

KirchstraBe 7a
84431 Heldenstein

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 128,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete: 1.500,00 EUR

1.500,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
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Zimmer: 4,00
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