Hochwertiger Neubau - GroR3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage
und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 103,00 m2
Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR
Scout-ID: 169044042
Objekt-Nr: 1060
lhr Ansprechpartner:
Willburger & Luft GmbH & Co. KG - Immobilien &
Hausverwaltung

Willburger & Luft GmbH & Co. KG
E-Mail: kontakt@wilu-ihv.de

Wohnungstyp: Etagenwohnung Tel: +49 8636 5900
Nutzflache ca: 20,00 m2 Fax: +49 8636 5911
Etage: 2 Web: http://www.wilu-ihv.de
Etagenanzahl: 2
Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 1
Keller: Ja
Garten/-mitbenutzung: Ja Nebenkosten: 250,00 EUR
Objektzustand: Neuwertig Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
Baujahr: 2026 enthalten: .
Qualitat der Ausstattung: Gehoben éaél:wtcl)zrs]e%iﬁgaftsanteilez 3 Monatskaltmieten = € 3.300,00
Heizungsart: Warmepumpe
Wesentliche Energietrager: Umweltwarme
Bezugsfrei ab: Nach Vereinbarung
kurzfristig
Haustiere: Nein
Garage/Stellplatz: Garage
Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Hochwertiger Neubau - GroBzligige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 103,00 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

Diese schone, ca. 100gm groBBe 3-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen
komfortables Wohnen in ruhiger Umgebung - ideal fir Paare
oder kleine Familien, die Wert auf Qualitdt und Wohngefuhl
legen.

Die Immobilie befindet sich im 1. Obergeschoss eines kiirzlich

fertiggestellten Zweiparteienhaus. Der Bezug ist nach Absprache
kurzfristig moglich.

Ausstattung:

GrofBzlgige Raumeinteilung, eigenem Gartenanteil hinter der
Garage - perfekt zum Entspannen und GenieBen.

Hochwertiges Badezimmer mit Wanne, begehbarer
Regendusche, Waschmaschinenanschluss, breitem
Waschbecken mit Unterschrank sowie Spiegelschrank mit LED-
Beleuchtung.

Komfortable Ausstattung: Elektrische Rollladen,
FuBbodenheizung in allen RAumen mit Einzelraumsteuerung,
SAT- und Netzwerkanschlisse in Wohn- und Schlafzimmern.

Bodenbelage: Pflegeleichte Vinylbéden in Wohn- und
Schlafraumen, geschmackvolle Fliesen in Flur, Badezimmer und
Klche.

Energieeffiziente Haustechnik dank zeitgemaBer Luft-
Warmepumpe.

Praktische Extras: Ein Stellplatz in der Doppelgarage sowie ein
eigenes, groBzlgiges Kellerabteil gehdren zur Wohnung.

Diese Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und eine zeitgemaRe Energieeffizienz
- ideal fur alle, die ein neues Zuhause mit Komfort und Stil
suchen.

Hinweis:

- In 2027 erfolgt planmaBig der Anbau eines Balkons, welcher
dann vom Wohnzimmer aus betreten wird.

- Die auf den Fotos abgebildete Einbaukiliche ist absolut
neuwertig und kann bei Interesse vom aktuellen Mieter abgeldst
werden.

Lage:

1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.350,00 EUR

Des Weiteren befindet sich vor Ort eine Tierarztin, eine
Tankstelle sowie ein Wirtshaus mit traditionellem Biergarten.

GréBere Einkaufsmdglichkeiten, arztliche Versorgung sowie
weiterflihrende Schulen sind im benachbarten Waldkraiburg
bzw. Ampfing in kurzer Fahrzeit verfigbar.

Die Verkehrsanbindung ist auBerst glinstig:

Uber die B12 gelangen Sie rasch nach Miihldorfaminn oder
Wasserburg, und auch die Autobahn A94 Richtung Miinchen und
Passau erreichen Sie in wenigen Minuten.

Der Bahnhof Ampfing bietet zudem regelmaBige
Zugverbindungen nach Munchen und Passau.

Die ruhige Lage, gute Erreichbarkeit und das griine Umfeld
machen dieses Objekt zu einem idealen Wohnstandort fur alle,
die naturnah leben und trotzdem verkehrsgtinstig angebunden
sein méchten.

Sonstiges:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gepflegter Wohnlage
von Heldenstein, einer aufstrebenden Gemeinde im Landkreis
Muhldorfaminn. Am stidwestlichen Ortsrand in einem
Neubaugebiet gelegen vermittelt die Umgebung ein
angenehmes, familiares Wohngeftihl.

Den Ortskern erreichen Sie in wenigen Minuten. Dort bietet ein
Backerwagen von Dienstag bis Sonntag frische Backwaren an.

Heldenstein verfligt auBerdem Uber einen EDEKA Markt mit
angeschlossener Backerei.

Vielen Dank fir lhr Interesse!

Wir freuen uns auf hre Kontaktaufnahme und stehen fir lhre
Rickfragen gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandig
ausgeflllitem Kontaktformular bearbeiten kénnen.

Hausansicht SUD-OST
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Hochwertiger Neubau - GroBzligige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 103,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR

Flur Schlafzimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Hochwertiger Neubau - GroBzligige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 103,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR

Badezimmer Kinderzimmer

Wohnzimmer

Kiche-/Essbereich
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Hochwertiger Neubau - GroBzligige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 103,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR

Kiche Einbauklche

Speis Gartenanteil
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Hochwertiger Neubau - GroBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 103,00 m2

Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR

Gartenanteil Hausansicht - SUD
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Hochwertiger Neubau - GroBzligige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und Gartenanteil

Friesenhamer StraBe 22
84431 Heldenstein

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 103,00 m2
Kaltmiete: 1.100,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.350,00 EUR
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